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Historik

Nésbyparks centrum och bebyggelsen utmed Eskadervigen byggdes i slutet av 1950 och
borjan pa 60-talet. Familjehotellet (Eskadervigen 8-16) byggdes av Samuelsson & Bonnier
efter arkitekten Sture Elméns ritningar och stod klart 1961.

Nisbyparks Centrum byggdes som ett Gppet torg inramat av skolan och en lag affarsldnga
parallellt med jarnvagen. Pa torget placerades i mitten pa 1970-talet skulpturen Familjen
(myskoxarna) av Ernst Heissenberger.

Namnet Familjehotellet kommer av att husen byggdes som kollektivhus liknande
Familjehotellet i Hisselby. Det fanns en gemensam matsal, Gondolen, i nuvarande
Spiralskolans lokaler med en inbyggd gangbro till hoghuset (E8). Gangforbindelsen revs och
restaurangen Gondolen forsvann runt millennieskiftet i samband med ombyggnaden av
Nésbyparks Centrum. I Familjehotellets samlingslokal (E10) finns en viggmalning av Karl
Axel Pehrson fran 1961.

I borjan av 80-talet ombildades familjehotellet till en bostadsréttsforening som kopte de bada
bostadshusen (E8-16) och hela centrumbebyggelsen. Bostadsrittsféreningen salde
centrumdelen i borjan av 1990-talet. Paliro AB, fastighetsutvecklare at internationella och
nationella investerare, dr forvaltare av Nisbyparks Centrum. Det andra hoghuset 1 Nésbyparks
Centrum Bostadsréttsforeningen Sjotornet, byggdes 2003.

Allmant om bostadsrattsforeningen

Bostadsrittsforeningen Familjehotellet bildades 1982 och bestar av tva huskroppar,
Eskadervéigen 8 och Eskadervdgen 10—16. Fastighetsbeteckningen dr Jagaren 6. Foreningen
har 200 bostadsldgenheter och 13 uthyrda kommersiella lokaler.

Foreningens besoks- och leveransadress ér:
Brf. Familjehotellet Nésbypark
Eskadervédgen 10 plan 1
183 54 Téby

Kansliet har inte nigra specifika dppettider. Onskar man kontakt med styrelsen limnar man
ett meddelande i brevladan eller skickar e-post.

E-postadress: familjehotellet@outlook.com

Organisationsnummer:  716417-6450

Hogsta beslutande organ i foreningen dr dess stimma. Denna har normalt ett sammantrade per
ar (arsstimman) som enligt stadgarna ska hallas fore maj ménads utgang.

Stdmman tillsdtter en styrelse, som ansvarar for driften och forvaltningen. Vilka som ingar 1
styrelsen framgér av anslag i portarna.
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Administrativ forvaltning
Simpleko AB

Box 307

751 05 Uppsala

Ni vénder er till var administrativa forvaltning vid fragor om fakturering, avgifter,
pantsdttning, m.m.

For mer information se Simplekos portal https://www.simpleko.se/

Telefon: 018-66 01 60 eller e-post info@simpleko.se

Telefontid mandag-fredag 09:00-12:00

Teknisk forvaltning

FSS Fastighetsservice AB
Wennerbergsgatan 1
112 58 Stockholm

Ni vinder er till vér tekniska forvaltning, fastighetsskotaren, vid fel 1 tvéttstugan, trasiga 18s,
fonster och lampor i allménna utrymmen, lackande kranar, fel i virmesystemet och for kallt,
stopp 1 avloppet, m.m.

Telefon: 08-657 90 90 eller e-post info@fss.se
Felanmilan vardagar mellan kl. 08:00-16:00, tel. 08-657 90 90.

Felanmaélan vid akuta fel som maste atgidrdas omedelbart mellan kl. 16:00 — 08:00 kontaktas
Jourtjénst tel. 08-18 70 00.

Lassystem

Samtliga ingangar till fastigheterna och till ett flertal gemensamma utrymmen ingar i ett for
foreningen sdrskilt ldssystem. Det &r svarta ldstaggar och nycklar med ett blatt grepp som
medlemmar och hyresgéster har tillgang till. Till varje lagenhet erhélls minst tre lastaggar och
tvd nycklar som ldmnas ver av den tidigare ligenhetsinnehavaren. Skyroom, dtervinningen
och soprummen Oppnas med den svarta lastaggen. Alla yttre entréddrrar kan 6ppnas med
samma tagg eller den bla nyckeln. Entréddrrarna dr lasta dygnet runt och besokare sldpps in
via en RCO-app. Varje ldgenhet har en egen kod i appen. Pa inflyttningsdagen nollstélls
koden sa den nya medlemmen kan skapa sin egen inloggning. Polis och rdddningskéar kan
alltid komma in da Familjehotellet &r anslutna till “Bléljuskod i samverkan”.

Till varje ldgenhet hor sdledes tva bla nycklar och tre 1dstaggar. Vid borttappade taggar eller
nycklar eller om den boende 6nskar fler, bestills dessa mot en avgift hos FSS. Leveranstid ar


https://www.simpleko.se/
mailto:info@simpleko.se
mailto:info@fss.se

cirka en vecka, kostnaden debiteras ligenhetsinnehavaren och administreras av FSS. Aven vid
glomd kod till RCO-appen kontaktas FSS.

Hissar
Stannar hissen under fard, tryck in den gula larmknappen enligt instruktionen i hissen.

Vid fel pa hissarna ring KONE tel. 0771-50 00 00.

Internet och TV

Tillgéng till internet och ett grundutbud av TV-kanaler ingér i manadsavgiften.
Internet

Internet levereras sedan 2021 av Telia med en bandbredd pa upp till 1000/1000 Mbit/s, vilket
tacker de flesta behov. Vid arsskiftet 2023/2024 omforhandlades och forldngdes avtalet med
Telia. Ny hérdvara (router och trddlds TV-box inklusive fjarrkontroll) levererades till boende
1 januari 2024. Anslutning till fibern sker via dosan som sitter innanfor entrédorren till varje
lagenhet.

Digital TV

TV Start, som &r Telias, innehéller sju kanaler och tillhandahalls utan kostnad. Det gar dven
att hyra film via Telia Play. Kanaler som ingér &r:

svt1 svt2 svtesrn svtan [ (oo o AXESSTV

For ett utokat antal kanaler eller paket gar det att teckna ett separat abonnemang. Telias utbud
och paket uppdateras stindigt, men medlemmar i féreningen har rabatterade priser och det
brukar 16na sig att binda avtalet pa 12 manader. P4 Mitt Telia gér det at se vad det kostar.
Telia stdnger ner analog kabel-TV (via koaxialkabel) den 31 mars 2025.

Aktivera

Den boende kan aktivera digitala tjénster direkt via denna lank Aktivera kollektiva tjénster -
Telia.se

Det gér ocksa skapa ett konto pd Mitt Telia for priser, bestédllningar och support, eller bestélla
tillaggstjanster direkt hir bestall hir

Kontakta Telia

Om du vill bestilla ett storre utbud eller har problem med tjdnsterna kan du ocksa kontakta
Telias kundtjanst for kollektiva avtal pa telefon 020-20 20 70.
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Ventilation

Ventilationssystemet bygger pa tilluft genom sjadlvdrag i fonstrens springventiler och
flaktstyrd (mekanisk) franluft. Denna typ av ventilationssystem fungerar endast dé de ar i
balans. Dérfor maste alla springventiler vara 6ppna och under inga omstiindigheter far
koks- eller badrumsfliktar, torkskap eller torktumlare direktanslutas till systemets
fliktkanaler.

I koket tillats endast kolfilter- eller plasmaflékt.
Inflyttning

Namnbyte: Boende meddelar Simpleko vilket namn som ar aktuellt. Simpleko meddelar FSS
som ombesorjer namnbyte, bade pa ldgenhetsdorren och pad namntavlan i entrén.

El-abonnemang: Det &r ELLEVIO som dr nitoperatdr och den boende gor en flyttanmailan
pa tel. 020-46 00 00. Darutover dr det den boende som sjdlv ansvarar for upphandling av
elleverantor.

Markdren for tvittstugan: Denna far ni fran tidigare boende. Om markor inte finns
rekvireras en ny fran FSS, uppge ldgenhetsnummer. Det 4r endast tillatet med en tvattmarkor
per lagenhet.

Hardvaran, m.m. till bredbandsuppkopplingen: Router, switch, TV-box och fjarrkontroll
tillhor lagenheten och ska ldmnas kvar av tidigare boende, som ocksa ska ha sagt upp samtliga

mjukvaruabonnemang.

Nattparkeringskort: Detta med ldgenhetsnummer maérkta kort ska ldmnas 6ver av tidigare
boende.

Digitala listaggar, 3 stycken: Hor till 1dgenheten och ska dverldmnas av tidigare boende.
Vattenvarnare: Hor till ldgenheten och ska dverldmnas av tidigare boende. Vattenvarnaren
finns under kdksskapet for diskhon. Batteriet byts vid pipande ljud fran vattenvarnaren. Den

boende ansvarar for att vattenvarnaren fungerar.

Brandvarnare: Den boende ansvarar for att det finns en fungerande brandvarnare i
lagenheten. Egen kontroll genom att trycka pa brandvarnarens knapp.

Pantsittning: Vid pantsittning ska dokumenten sédndas till Simpleko, den administrativa
forvaltaren, for registrering.

Forsakring

Bostadsrattsforeningen har tecknat bade en fastighetsforsidkring och ett kollektivt
bostadsrittstillagg.

Fastighetsforsikringen géller for skada pa byggnaden men inte for sddan skada som
bostadsrittsinnehavare enligt bostadsrittslagen eller bostadsrattsforeningens stadgar har



reparations- och underhallsansvar for, om inte skadan orsakas av sddan brand eller
vattenskada som foreningen ansvarar for.

For att fa skydd for skador som bostadsrattsinnehavaren har reparations- och underhéllsansvar
for har foreningen tecknat ett bostadsrittstilligg. Exempel pa dér bostadsréttsinnehavaren
har underhallsansvar kan vara insidan av fonster och golv. I bostadsréttstilldgget ingar dven
skydd for fast inredning som till exempel spis och kylskap.

Bostadsrattsinnehavaren betalar sjilvrisken om skadan orsakats av oaktsamhet, men om
byggnaden samtidigt drabbas av skada som ersitts genom fastighetsforsikring, da géller
forsdkringen utan sjalvrisk.

Observera att bostadsréttstillagget inte ticker skada eller forlust pa 16s egendom vilken bor
skyddas med en personlig hemforsikring. Foreningen rekommenderar dérfor att den boende
tecknar en egen hemforsédkring, som dessutom normalt innehéller andra viktiga komponenter
som ansvars-, rattsskydds-, olycksfalls- och reseforsikring.

For mer information om bostadsréttstilldgget hinvisas till forsédkringsbolaget If (www.if.se)
Telefon till kundtjinst: 0771-655655.

Forrad

Lagenhetsforradd, som inte tillhor ldgenheten, finns for uthyrning pa separata kontrakt mot en
avgift pad 100 kr per manad Det dr huvudsakligen kéllarforrad, men det finns ocksa ett mindre

antal vindsforrad. Det kan vara ko eftersom antalet forrdd &r farre dn antalet ldgenheter.
Onskemal om forrdd anmdls via e-post familjehotellet@outlook.com.

Rittigheter och skyldigheter

For alla boendes trivsel, var god respektera foreningens ordningsregler och stadgar.

Medlemsstadgar dir medlemmens skyldigheter och réttigheter beskrivs framgar av §13-27 1
foreningens stadgar. Kopia pa stadgar och ordningsregler kan rekvireras frdn Simplekos
portal https://www.simpleko.se/eller via e-post familjehotellet@outlook.com

Boende i ligenheten behover ha egen andel 1 bostadsritten. Styrelsen dr tacksam om
bostadsrattsinnehavaren meddelar vilka som bor 1 bostaden (ev. familjemedlemmar och
inneboende). Om det &r flera dgare ska det anges vem eller vilka som bor i ligenheten.

I varje lagenhet ska det finnas en installerad brandvarnare och en under diskbianken
installerad vattenvarnare. Den boende ska veta var larmdosorna ér placerade. Det &r varje
medlems skyldighet att tillse att dessa varnare dr atkomliga och fungerar. Byte av batteri bor
ske varje ar.

Larm vid héndelse eller batterifel pd brand- eller vattenvarnare, m.m., ir helt den boendes
skyldighet att atgdarda. Handelse kan vara riktigt larm, larmfel eller yttre paverkan.

Vid vattenldckage utanfor kontorstid ska den boende omgéende ringa fastighetsjouren.
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Vara fastigheter dr lyhorda och fore kl 07:00 och efter 22:00 &r det sérskilt viktigt att inga
storande ljud forekommer. Var dérfor véanlig att begrénsa renoveringsarbeten som kan vara
sarskilt storande for grannarna till f6ljande tider:

Mandag-fredag: 08:00-19:00
Lordag: 08:00-13:00
Sondag och helgdagar:  Ingen storande verksamhet.

Eventuell bilning och borrning fir endast utforas mandag-fredag 8:00 — 17:00. Kom ihag
att informera grannar (ocksa intilliggande portuppgang). Anvénd blankett som hamtas frén
hemsidan eller Simplekos drendeportal. Tank pa att manga jobbar hemifran och kan behova
planera.

Foreningens samtliga gemensamma utrymmen dér Skyroom, géstldgenhet och samlingslokal
ingér ar rokfria. Tank dven pa att rokning pa balkongen och utanfor portarna kan stora era
grannar.

Utanfor alla butiker rdder 1 dag generellt rokforbud i hela Téby.
Det ir inte tillatet att grilla pd balkonger och takterasser i foreningen, oavsett typ av grill.

Pa foreningens fastigheter far endast markis av vivfarg Sadatex nr 79 (ljusgrd) sittas upp,
modell utan kappa. Endast balkongmarkiser ér tillatna, inga fonstermarkiser.

Brandskydd

Samtliga boende och hyresgister har ansvaret for brandskyddsétgirder i respektive
lagenhet/lokal och tillhdrande forvaringsutrymmen. Vid andrahandsuthyrning har
lagenhetsinnehavaren det fulla ansvaret gentemot foreningen.

Det ska finnas en installerad brandvarnare i ligenheten. Batterierna i brandvarnare ska
kontrolleras regelbundet (med hjélp av testknappen pa brandvarnaren). OBS, brandvarnaren
ska alltid testas om ldgenheten har stitt oanvénd i ldngre tid 4n en vecka.

Det &r inte tillatet att forvara brandfarliga vétskor eller gaser i ldgenhetsforraden.
Det dr inte tillatet att forvara cyklar, barnvagnar och rullatorer, m.m. i trapphusen.

Det ar tillatet med hogst 20 personer i Skyroom enligt brandskyddsregleringen. Dorren frén
spiraltrappan pa plan 15 dr en branddérr som aldrig fér stéllas upp.

Vid tillfallig uppstillning av container eller till exempel Big Bags for byggsopor utanfor vira
hus maste finnas ett sdkerhetsavstand. For en tickt container krdavs 4 m, for en 6ppen 6 m.

Vid all form av renovering oavsett om det &r i ldgenheten eller i 6vriga lokaler dir svetsning,
skdrning, kapning med rondell, arbete med varmluftspistol och liknande arbeten som kan
orsaka brand méste arbetet ske under kontroll. Det innebér att arbetet utfors av certifierad
hantverkare som arbetar enligt Brandskyddsforeningens Heta Arbeten, se
https://www.hetaarbeten.se/
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Information om utrymning vid en eventuell brand finns uppsatta i véra entréer.

Husdjur

For husdjur géller de regler som faststéllts av hdlsovardsmyndigheterna. Om djuren fororsakar
storningar for grannarna kan detta betraktas som sanitér oldgenhet. Rastning av hundar &r
forbjudet inom bostadsomradet.

Skadedjur

Forekomst av eventuella skadedjur 1 lagenheten rapporteras till Anticimex tel. 075-245 10 00.

Andrahandsuthyrning

En bostadsrittsforenings huvudprincip ér att bostadsréttsinnehavaren sjélv ska nyttja sin
lagenhet. Uthyrning i andra hand kréver styrelsens samtycke. Om ldgenheten hyrs ut utan
styrelsens godkédnnande kan ritten till ligenheten forverkas och ldgenheten tvingsforsiljas.

Bostadsrittsinnehavaren ska sjilv ha bott i ldgenheten innan den hyrs ut i andra hand.
Foreningen tar ut en arlig administrativ avgift om 10% av prisbasbeloppet. Vid uthyrning ska
en skélig hyra tas ut. Om en andrahandshyresgést betalar en oskéligt hog hyra kan denne ta
upp drendet 1 hyresndmnden och ha rétt till erséttning.

Det dr bostadsrattsmedlemmen som ansvarar for lagenheten, bade ekonomiskt, betraffande
storningar samt att stadgar och trivselregler f6ljs. Det dr déarfor viktigt att vilja en hyresgést
med ordnad ekonomi och goda referenser. Bide medlemmen och hyresgésten behdver ha en
hemforsdkring under tiden for uthyrningen.

Styrelsen kan godkénna andrahandsuthyrning om kortare perioder om bostadsréttshavaren har
beaktansvirda skil. Godkénda skél for andrahandsuthyrning ér:

Provboende med sambo
Uthyrning for provboende med sambo kan godkénnas upp till ett &r.

Arbete eller studier pd annan ort

Uthyrning for arbete eller studier kan godkinnas i upp till ett ar i taget. Om arbetet eller
studierna forlangs ska en ny ansokan skickas in och styrelsen behover ta ett nytt beslut om
eventuellt godkdnnande.

Mer informations finns pa Familjehotellets hemsida. Ansdkan om andrahandsuthyrning utfors
1 Simplekos kundportal, Handldggningstiden for ansdkan dr en ménad fran det att alla
handlingar &r inskickade.

Bilparkering

Foreningen disponerar genom avtal med Nasbyparks Centrum 85 numrerade garageplatser
(varav 5 dubbelplatser) under E8 samt 35 onumrerade parkeringstillstind utomhus pa
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centrumtorget som tillhor Familjehotellet. Enkel garageplats kostar 750 kr per manad for
boende och 1 375 kr exklusive moms per ménad for kommersiella aktorer. Parkeringstillstand
utomhus kostar 375 kr per manad for boende och 750 kr exklusive moms per ménad for
kommersiella aktorer.

Garageplatserna dr avsedda for personbil registrerad i den boendes namn. Den kontraktsidgare
som Gverlater sin plats till annan, forlorar omedelbart all ritt till parkeringsplats.
Garageplatserna tilldelas i forsta hand de medlemmar och hyresgéster som é&r skrivna i sin
lagenhet. Medlemmar som dr skrivna pa annan ort kan tilldelas parkeringstillstdnd utomhus.
Den som har en garageplats kan inte samtidigt inneha ett parkeringstillstand pa
utomhusparkeringen. En medlem som har flera lagenheter har inte ratt till flera garageplatser
eller parkeringstillstdnd och om en medlem har flera bilar ger det inte rétt till fler
garageplatser eller parkeringstillstand.

Fordelning av samtliga parkeringsplatser sker enligt internt kdsystem. Ansdkan om plats savil
1 garage som pa utomhusparkeringen skickas till féreningens kansli via e-post
familjehotellet@outlook.com

Enligt brandforsékringsvillkoren far garaget endast anvindas for parkering av fordon.

Laddning av elbil och laddhybrid

Foreningen har anordnat 14 laddplatser utmed planteringen vid Eskaderviagen. Platserna ar
tillgéngliga for sdvil foreningens medlemmar som publik under dagtid med P-skiva, 3
timmar. Nattetid far endast foreningens medlemmar utnyttja laddplatserna. Nattladdning kan
ske fran kl. 18 till 08. Medlemmar visar sin behorighet med sitt ordinarie parkeringstillstdnd.
Den som vill ha tillgang till laddplats tar kontakt med foreningen kansli via e-post:
familjehotellet@outlook.com.

Laddplatserna kan dven nyttjas av allménheten som ansluter via Easypark-appen och debiteras
till en sarskild tariff.

Boendeparkering

Forutom for de 35 fordon med foreningens tillstdnd for dygnet runt-parkering, géller dagtid
tre timmars parkering med P-skiva, vardagar kl. 06:00 — 18:00, helt fri kvéllsparkering 18:00
—24:00. Lordag-sondag fri parkering dagtid 06:00 — 24:00.

For parkering nattetid krdvs Familjehotellets tillstdnd. Varje ldgenhet har ritt till ett
parkeringskort, som géller endast for nattparkering 24:00 — 06:00. Detta kort kan lanas ut till
nattparkerande géster. Nytt kort, distribueras arligen via kansliet. Kostnad for att ersétta
forlorat kort dr 300 kr.

For gister hos Brf Familjehotellets medlem, kan ett “tillfalligt parkeringstillstind” erhallas for

upp till en vecka. Kontakta kansliet, ange gistens registrerings nummer och for vilka dagar
tillstdndet ska gélla.
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Cyklar, barnvagnar och rullatorer

Cyklar kan forvaras i dérfor avsedda utrymmen i skyddsrummet i E10-E12 och i cykelrummet
E14 samt i cykelforraden 1 E6 och E8. Samtliga platser ar avgiftsbelagda och registrerade hos
styrelsen. Den som hyr en plats ska mérka cykeln med innehavarens namn.

En plats erhalls mot en avgift pa 25 kr per manad. Kontakta kansliet for information om ledig
plats eller eventuell ko via e-post, familjehotellet@outlook.com

Cyklar, barnvagnar och rullatorer fér inte placeras i entréerna, trapphallarna eller
genomgangarna da de utgor en sidkerhetsrisk vid brand.

Tvattstugor

Tvittstugorna i E10, E12 och E14 i genomgéingen pé entréplanet samt 1 E8 nedre killaren ar
enbart avsedda for hushallstvétt for boende 1 féreningen. I tvattstuga 3 (i gangen mellan E14-
12) och i tvittstuga 5 (i E8 nedre kéllaren) finns en storre tvittmaskin pd 105 liter som kan
anvindas for grovtvitt till exempel mattor. Vissa av foreningens kommersiella lokaler har
avtal om ritten att tvitta i tvittstugorna.

Tvittstuga ska bokas med nyckelmarkor i tavlan utanfor tvéttstugan. Nér tvéttstugan anvéands
ska markoren visa att den dr upptagen. Sjdlvklart ska tvittiderna respekteras och_observera att
tvattstuga som inte utnyttjas en timme efter utsatt tid far anvindas av annan boende som
behover tvitta. En och samma tvittmarkor anvinds till samtliga tvéttstugor. Det ér inte tillatet
att ha flera.

Markor till tvittstugebokningen och borttappad nyckel kan bestéllas fran
FSS, tel. 08 657 90 90 eller e-post info@fss.se

Anvindaren har fullt ansvar for att tvéttstugan &r aterstélld 1 god ordning efter anvéindningen.
Tvattmaskiner och torktumlare ska torkas av. Tvéttmedelsrester ska vara borta fran facken
och allt torkludd ska borstas fran tumlaren. Luckor och lock pa fack ska stéllas upp for att
undvika mogelskador som létt uppkommer i sddana stingda utrymmen. Golvet sopas och
torkas.

Avfallshantering och dtervinning

Sopnedkasten

Sopnedkasten anvénds enbart for sedvanligt hushallsavfall. Se till att soppésarna ar vél
forslutna for att undvika obehaglig lukt och att avfallsrester sprids 1 soptrumman och
soprummet. Ldgg inte vassa foremal i soppasen sa att ndgon kan komma till skada. Pressa inte
ned for stora soppasar eller 16sa papper i sopnedkastet. Sddana kan ldtt fastna 1 trumman och

11


mailto:familjehotellet@outlook.com
mailto:info@fss.se

dédrigenom blockera ventilationen. Se till att luckan till sopnedkastet dr ordentligt stingd.
Undvik 1 mojligaste man att kasta sopor mellan klockan 22:00 och 07:00.

Kéllsortering och atervinning

Boende ansvarar for kéllsortering, utsorterat matavfall sldngs i det mindre sopkarlet med
brunt lock i soprummet intill varje port pa Eskadervigen 10-16. P4 Eskadervégen 8 finns
soprummet pa minus ett till hoger utanfor forsta dorren efter hissen. For ovrigt sorterat avfall
finns ”Atervinningen”, rummet bredvid Eskadervigen 6, intill garagenedfarten mitt emot
tdgstationen. Dar finns kérl for pappersforpackningar och wellpapp (kartonger ska vikas och
plattas till innan de laggs i kérlet), plastforpackningar harda och mjuka, metallférpackningar
och brannbart. Dér finns ocksé sérskilda karl uppstéllda for elavfall, lysror, ljuskillor och
batterier samt tidningar och journaler.

Det ér forbjudet att stélla eller sldinga mobler, byggavfall, miljéfarligt avfall, vitvaror eller ¢j
brinnbart avfall i Atervinningen. Boende ansvarar sjélva for att bekosta transport for sddant
avfall till Hagby atervinningscentral, Frestavigen 10 Téby. Se hemsidan for 6ppettider:
https://www.sorab.se/hushall/vara-anlaggningar/hagby-avc-taby/

Tidningsinsamling

Kirl finns uppstillda i Atervinningen, rummet bredvid garaget intill Eskaderviigen 6 samt i
genomgangen pé entréplan mellan E14 och 16. Vinligen respektera att dessa kérl endast
géller for tidningar. (Kartonger plattas till och kastas i kirlen mérkta for pappersemballage
och wellpapp.)

Tomglas

Karl for dtervinning av tomglas finns i genomgéangen pa entréplan, mellan E10-12.
Familjehotellets gemensamma lokaler

Samlingslokal Etian

Béde medlemmar, icke-medlemmar och foretag dr vilkomna att hyra vir samlingslokal. Etian
passar utmarkt till stimmor, tillfdlliga kontorsplatser, sammantrdaden och lugna
familjetillstéllningar.

Samlingslokalen ligger pa Eskadervigen 10 med egen ingéng till hdger om huvudentrén.
Lokalen bestar av foajé med garderob och littare serveringsmdjligheter pa entréplanet.
Flexibla séllskapsrum och serveringskok pa plan ett med kyl/frys, spishill, ugn/mikro,
diskmaskin och kaffebryggare med tva bryggkannor. Serveringskoket dr utrustat med 36
kuvert och 1 lokalen finns det for tillfdllet plats for 22 sittande géster samt nio géster vid
stabord och barstolar plus 30 stycken fdllbara extrastolar.

Forhyrning sker fran kl. 12.00 pa hyresdagen till kl. 12.00 f6ljande dag. Vid aterlamning av

nyckel ska lokalen ska vara stiddad, 1 god ordning och méblerad enligt ursprunglig placering.
Tillgdng till lokalen kan, om mdgjligt, ske frén kl. 17.00 dagen innan bokning utan extra
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kostnad for att mojliggora logistik och dukning. Det gér dven bra att hyra lokalen i tre timmar.
Vid tretimmarsbokning ingar inte forberedelsetid dagen innan.

Eftersom samlingslokalen dr omgiven av bostadslédgenheter adr det sdrskilt viktigt att inga
storande ljud forekommer efter kl. 22.00 och aktiviteterna ska vara avslutade senast kl. 24.00.
Det dr inte tillatet med forstirkt musik, att tinda levande ljus eller att roka i lokalen.

Bokning av samlingslokalen sker péd foreningens hemsida under rubriken ”Boka” alternativt
via kontakt med Nésbyparks bokhandel. Hyra for féreningens medlemmar dr 700 SEK per
dygn alternativt 350 SEK for tre timmar. For kommersiella aktorer och icke medlemmar &r
hyran 1 500 SEK per dygn alternativt 750 SEK {6r tre timmar. Betalning och nyckelhantering
sker under affirstid av Nésby Parks Bokhandel, 08-756 36 30. Oppettider for bokhandeln
finns pa deras hemsida Nésby Parks Bokhandel.

Gastlagenhet

En géstldgenhet finns pa Eskadervédgen 16, 1 tr. med kok, vardagsrum, sovrum och duschrum.
Den é&r utrustad for 6vernattning och tillredning av enklare maltider for fyra personer.

Gistldgenheten kan hyras av sévil foreningsmedlem som hyresgést i Familjehotellet, som da
har fullt ansvar for att 14genheten ar vilstidad och i1 god ordning vid &terlamnandet. Vid
utebliven eller otillricklig stidning kommer hyresgésten att debiteras enligt hyreskontraktet.

Gistlagenheten disponeras fran kl. 14.00 ankomstdagen och till kl. 12.00 avresedagen.
Rokning och husdjur ér inte tilldtna 1 géstlagenheten. Hyreskostnad for boende 600 SEK per
natt samt en deposition som aterfas nir slutbetalning sker och nycklarna aterlamnas.

Gistlagenheten bokas pé foreningens hemsida under rubriken ”Boka” alternativt via kontakt
med Nésbyparks bokhandel. Betalning och nyckelhantering sker under affarstid pd Nisby
Parks Bokhandel Eskadervégen 4, 08-756 36 30 eller via e-post bakhandel@nasbypark.com .
Oppettider for bokhandeln finns p4 deras hemsida Niisby Parks Bokhandel

Vid kobildning begransas hyrestiden till maximalt sju dygn per hyresgést. Géastldgenheten kan
avbokas senast tvd dagar innan ankomstdagen. Om bokningen inte nyttjas eller avbokas
senare dn tva dygn innan vistelsen startar, debiteras full avgift for hela hyresperioden.

Skyroom

Det finns ett utsiktsrum och takterrass (Skyroom) hogst upp 1 E8 plan 15 med bekvima
sittplatser fOr atta personer, ett litet kitchenett, en toalett och mdjlighet att stilla upp
bridgebord. Det ir tillatet att vara hogst 20 personer i lokalen enligt brandskyddsregleringen.
Det ir inte tillatet att grilla pd takterrassen oavsett typ av grill.

Skyroom nds via spiraltrappan frén plan 14. Dorren frén spiraltrappan pd plan 15 ér en
branddorr och far aldrig stédllas upp. Eftersom lokalen dr omgiven av bostadsldgenheter ska
aktiviteterna vara anpassade och det dr inte tilltet med t.ex. forstarkt musik.

Intill Skyroom ligger foreningens forrédd. Dar forvaras dynor till terassmdblerna och spelbord.
Spelborden dr enbart till for inomhusbruk. Bordsskivorna ér klidda med filt, varfor alla
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brukare ombeds ticka dessa med t.ex. medhavd vaxduk, om borden anvinds som matbord.
Forradet Oppnas med den bla portnyckeln. Takterassen nas har direkt via en liten trappa,
dorren ut kan 6ppnas inifrén utan nyckel.

Den som anvinder Skyroom ansvarar for att det ldmnas valstddat och 1 god ordning. Soporna
fran koket och toaletten kastas. Det som hdmtats ut till terassen eller in till Skyroom infor en
bokning stills naturligtvis tillbaka efterat. Dorrarna ut till terassen, bdde den fran Skyroom
och den fran forradet, ska vara lasta nir ingen ar dir uppe. Bokaren debiteras for utebliven
eller otillracklig stidning.

Bokning sker genom att boende skriver upp sig pa listor som sitter utanfor dorren till
Skyroom pa vaning 15. Mgjliga tider ar formiddag kl. 8.00 - 12.00, eftermiddag kl. 12.00 -
17.00, kvéll 17.00 - 24.00. Endast en bokning at gdngen ér tillaten.

Pa nyarsafton och midsommarafton kan Skyroom inte bokas da samtliga medlemmar har
tilltrade till lokalen.

Hobbyrum

Det finns ett hobbyrum, (snickarboden) i nedre kéllaren, Eskadervigen 8. Den som &r
intresserad av att anvidnda snickarboden kontaktar féreningen via e-post,
familjehotellet@outlook.com. Den som anvédnder snickarboden ansvarar for att det 1amnas
vélstiddat och 1 god ordning. Bokaren informerar FSS nér sopsécken ér full sa att de kan byta
den.

Om du tinker flytta

Vid overlételse ska ny dgare anmailas till styrelsen for godkédnnande. Simpleko kontaktas for
administrationen av godkidnnandet.

Anmailan om dddsfall och bildande av dodsbo ska anmaélas till foreningen.

Vid utflyttning, kan FSS kontaktas for den som 6nskar en teknisk avflyttningsbesiktning av
bostaden. Detta gors i sdljarens intresse 1 hindelse av kdparens kommande eventuella
anméirkningar. Kostnaden for avflyttningsbesiktning, betalas av den sdljande parten.

Alla hyreskontrakt - parkeringsplats i garaget eller pa utomhusparkeringen, forrad och
cykelplats - siigs upp automatiskt vid avflyttning. Onskas tidigare uppsigning foreningen via
e-post familjehotellet@outlook.com. Kom ihég att sjélv kontrollera uppsédgningstiden med
Simpleko.

Eventuellt kdllar- eller vindsforrad ska tdmmas och dterlimnas till féreningen. Nér forradet
tomts ska en styrelsemedlem ga med till forrddet. Foreningens eget 1s sétts pa plats tills den
som stir ndrmast 1 kon far overta.

Om cykelplats hyrts - glom inte att ta med er cykel.

Att 6verldmnas till kdparen:

Minst tva stycken nycklar till ytterdorrar och allmidnna utrymmen (nycklar med blatt grepp).
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Tvéttmarkor med tva nycklar.
Nattparkeringskort.

Hérdvara for bredbandsuppkopplingen (router, tv box, switch och fjarrkontroll) hor till
lagenheten och ska ldmnas kvar vid en overlételse.

Vattenvarnare (glom inte att informera om var den dr placerad och hur man kommer &t den).

Tre stycken digitala lastaggar till yttre entrédorrar, atervinningen och skyroom ska lamnas till
koparen.

Vid in- respektive utflyttning kan ni forkorta véntetiden for andra som behdver hissen genom
att samla sa mycket som mgjligt i entrén eller vid hissen pa vaningsplanet innan ni borjar
lasta. Tack hissens golv samt védggar for att skydda inredningen fran repor.

Regler for ombyggnad/andring av lagenhet

Styrelsen ska kontaktas vid ombyggnad enligt stadgarna. Innan du bygger om eller gor en
storre fordndring av din ldgenhet ska du ansdka om foreningens tillstdnd. Ska du maéla eller
tapetsera om behover du naturligtvis inte foreningens tillstand.

Foreningen behdver for fastighetens forvaltning ha god kontroll 6ver vad som sker i
foreningens fastighet. Det kan rora sig om en ombyggnad av kok, badrum, byte av golv, byte
av element, vatten och ventilation, dvs. storre fordndringar.

Om byggnadens tekniska egenskaper foréndras ska ansdkan om bygglov eller bygganmaélan
lamnas in. P4 Tdby kommun fér du information om nér du behover bygglov eller gora en
anmalan - https://www.taby.se/bygga-bo-miljo/bygglov/nar-du-behover-bygglov-eller-gora-
en-anmalan/

och hur du forbereder dig - https://www.taby.se/bygga-bo-miljo/bygglov/bygglovsprocessen-
och-forberedelser/

Aven om bygglov erhdllits fir inte byggnadsarbetena startas innan ett tekniskt samrad hallits
och ett startbesked erhallits. Samtliga byggregler ska beaktas och uppfyllas oavsett om
bygglov eller bygganmaélan behovs eller inte.

Med forandring av tekniska egenskaper enligt ovan avses rivning av biarande véaggar,
fordndring av installationer for avlopp och ventilation, 1 vissa fall fordndring 1 nyttjande av
rumsyta, m.m.

Ombyggnad/dndring av ldgenhet far inte paborjas forrdn styrelsen ldmnat tillstdind och
fastighetsforvaltaren, FSS, gjort tillsyn. FSS gor dven tillsyn halvvégs i projektet, t.ex. vid
ombyggnad av badrum nir titskiktet lagts, samt nir arbetet ar avslutat. Det aligger
medlemmen att kontakta FSS och bestimma tid for tillsyn.

Allt arbete ska utforas fackmannamaissigt 1 enlighet med Boverkets Byggregler (BBR) och
géllande branschregler. All installation av VVS ska vara enligt svensk standard och utforas av
auktoriserad hantverkare. Vid vatrumsrenovering ska tétskiktet (fuktspérren) goras av firma
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som dr certifierad av PER eller Byggkeramikradet. Elinstallationer ska utforas av behorig
elinstallator. Medlemmen ska informera anlitade entreprendrer om foreningens regler.
Entreprendrer ska utférda kvalitetsdokumentation och garantihandlingar, med kopia till
styrelsen.

Du ska kontakta FSS om vatten eller el behover stingas av vid renoveringen av ldgenheten.

Téck hissens golv samt viggar for att skydda inredningen fran repor. Avisera grannarna
genom att sétta upp nedan bifogad informationsblankett (sid 15) 1 hissen/entrén.

Du ska kontakta FSS for tillstdnd om tillféllig uppstéllning av byggavfall utanfor fastigheten.
Angaende sékerhetsavstand se avsnittet om Brandskydd.

Ansokan om tillstand for renovering/ombyggnad ska vara skriftlig och ska inges till styrelsen
minst 14 dagar fore planerad arbetsstart. Medlemmen ska pa egen bekostnad forse styrelsen
med de handlingar som krévs for styrelsens beslut. Blankett for ansdkan om tillstand bifogas
(sid 16) men kan dven laddas ner fran foreningens hemsida under ”renovering”. Dir finner du
dven skriften ”Vad far jag gora i min ldgenhet”.
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Informationsblankett om renoveringsarbete

Information om renoVeringsarbete NOS ... ussssssssssssusmsmsmssesumsssssssssmnssmosssns
oF 5] 1 [—— 10 [ am——————
Datum Berdknad tid Arbetets art

KONTAKEDETSON st s s s S e s Tel sosmsasamnrmasamnaneie.



Ansdkan om tillstand fér ombyggnad av ldgenhet i Brf Familjehotellet

Jag/vi ansdker om féreningens tillstand fér féljande atgérder

Lagenhetsnummer Gatuadress Arbetet utfors (datum)
Fran Till
Bostadsrattsinnehavare (namn) Telefon E-post

Kort sammanfattning av ombyggnaden / andringen

Entreprendr som anlitas Kontrollansvarig

Arbetets art och omfattning framgar tydligare av foljande bifogade handlingar:

[] Ritningar [] Intygfran sakkunniga omtekniska utférandet
| Entreprenorensbehorighets-och kvalitetsintyg [C] Kontrollplan
[C] Bygglov/anmalan [ &vrigabilagor

Bostadsréattshavarens underskrift och forsakran

Undertecknad(e) bostadsratthavare anhaller harmed om tillstand att bygga om min/var |agenhet enligt
beskrivning ovan. Jag/vi har tagit del av foreningens ordningsforeskrifter samt regler for
ombyggnad/andring avlagenhet och forbinder mig/oss att folja dessa.

Ort / Datum Ort / Datum
Underskrift Underskrift
Namnfértydligande Namnfortydligande

Styrelsens beslut (ifylles av styrelsen)

| enlighet med ovanstaende beskrivning har ovanstaende bostadsrattshavare

Beviljats |:, Icke beviljats D

tillstand for ombyggnad / andring, med foljande motivering och/eller sarskilda villkor:

Datum Signatur Signatur

Namnfortydligande Namnfértydligande
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